DIAGNOSTICO

El crecimiento demogréfico de Torrejon ha si-
do de una gran intensidad: los 8.000 residen-
tes con que contaba el municipio en 1960 se
conviertieron en 75600 en 1981. Hasta 1972 el cre-
cimiento fue moderado, con saldos anuales en
torno al millar de nuevos habitantes, pero a partir
de 1973 el ritmo se acelerd y los incrementos
pasaron a ser del orden de los 7.000-
8000 nuevos vecinos por afio. El proceso mi-
gratorio que ha protagonizado esta evolucion
demogréfica parece haber remitido un poco en
los ultimos afos, si bien no es de esperar su to-
tal desaparicién en un horizonte préximo. Se-
gun los datos del padrén municipal de 1981, s6-
lo el 5 por 100 de la poblacién habia nacido en
el municipio y mas de la mitad de la poblacion
llevaba solamente cinco afios residiendo en él.

La estructura demogréfica de la poblacién del
municipio refleja claramente la amplitud del fe-
némeno de crecimiento descrito y sus previsio-
nes es que existira un crecimiento vegetativo que
seréa todavia importante en los préximos afos,
en razén de unos indices de natalidad elevados
y unos de mortalidad légicamente reducidos.

El Plan considera que la poblacién futura de
Torrején se aproximara, con toda probabilidad,
a la proyeccién recogida en la alternativa
siguiente:

Poblacién Habitantes

81.012

91.313

100.023

Habitantes
10.301
8.710
19.011

Incremento
1983-1987....ccvvivieiiicciiieis
1987-1991 ...

1983-1991
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La justificacion de tal eleccién se basa en la
hipdtesis mas fiable, ya que las alternativas que
contemplan crecimientos demogréaficos meno-
res se justificarian Unicamente si la ordenacién
incorporada por el Plan fuese radicalmente res-
trictiva respecto a la oferta de futuras viviendas
en el municipio.

El parque de viviendas en el periodo
1970-1981 se enmarca en el boom de la coro-
na metropolitana: de 6.200 en 1970 a 25.035 en
1981, desbordando el nicleo primitivo y produ-
ciéndose una fuerte segregacion social. El cre-
cimiento se ha situado en torno al casco anti-
guo sin llegar a destruirlo completamente, for-
mando un mosaico de urbanizaciones sin co-
nexion formal entre si. La tipologia es principal-
mente de bloque abierto, siendo el 70 por 100
de las viviendas posterior a 1971.

En relacion con los equipamientos, la villa
adolece de falta de plazas preescolares, ya que
tiene 5.200 nifios en edad preescolar y solo
1.540 puestos.

En la EGB el déficit es pequefio: 13.440 ni-
flos en edad escolar para 13.300 puestos, por
el contrario existe un déficit de 1.280 plazas para
BUP y COU

En Torrején escasean los centros culturales:
para una poblacion actual de unos 90.000 ha-
bitantes, sélo se dispone de 2.600 m2 para ac-
tividades de este tipo. No existe residencia de
ancianos, y el ambulatorio se encuentra masifi-
cado, siendo superior a 170.000 los habitantes
a los que presta sus servicios; el municipio ca-
rece de centro hospitalario, asi como de servi-
cio de urgencias. En cuanto a las zonas verdes,
Torrején es una ciudad con grave carencia: so-
lo 12 m2 por habitante, mal distribuidos y po-
co accesibles, especialmente el area central.

Alvaro Hernandez

En relacidn con la industria, entre 1971 y 1973
se crearon 4.000 de los 12.000 empleos indus-
triales de Torrején, lo que supuso la cuarta par-
te de su suelo industrial. La mayoria de empre-
sas son de pequefio tamafo, sin embargo, las
88 empresas de mas de 30 trabajadores cubrian
casi las dos terceras partes del empleo industrial.

La crisis fue dura en Torrejon: desde 1979 se
cerraron 77 empresas, perdiéndose 2.600 em-
pleos industriales, especialmente en grandes
empresas, pero se crearon también nuevas em-
presas: 200 desde 1979, que supusieron 1.350
empleos. Existe, pues, una gran dinamicidad y
movilidad de la pequefa industria especializa-
da (especiaimente en sectores de tecnologia
avanzada), favorecida por la proximidad al aero-
puerto, a la terminal TIR, y a las buenas comu-
nicaciones ferroviarias y por carretera. Sin em-
bargo, es escaso el suelo dedicado a activida-
des terciarias, ya que las fabricas tienen su se-
de social en Madrid.

En cuanto al medio fisico, el principal pro-
blema es el excesivo nivel acustico gue tiene
que soportar la poblacién, ya que los conos
de vuelo de |la Base Aérea atraviesan el nicleo
principal.

El estado actual de contaminacién de las
aguas, tanto en las cauces de los rios como en
la capa fredtica y acuiferos subdlveos, es criti-
co; los indices de contaminacién del Henares
en la zona, son muy superiores a los admisibles.
La situacién se debe, en gran medida, a que
los vertidos se realizan directamente sin
depuracion.

Es importante destacar el fuerte proceso de
degradacion ecoldgicara que esta siendo so-
metido el medio rural en el municipio. Las ac-
tuaciones responsables de tal situacién, son ge-
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neraimente de tres tipos: actividades extractivas,
principalmente graveras, vertidos incontrolados
y ocupacién urbana de suelo de valor agrico-
la, cultural y paisajistico.

OBJETIVOS DE
PLANEAMIENTO

Como objetivo general se plantea la necesidad
de controlar el crecimiento urbano, tanto en el pla-
no demogréfico y residencial, como en el plano
industrial. Las posibilidades de crecimiento de-
rivadas de las oportunidades de actuacion inmo-
biliaria o de localizacién industrial seran puestas
al servicio de la ciudad existente, y no al contra-
rio, como venia siendo norma en Torrejon.

El crecimiento debera canalizarse hacia el re-
mate y la colmatacién de la trama urbana; no
se contempla la extension de las areas urbanas
hacia el exterior de las areas consolidadas,
puesto que existe una abundante reserva de
suelo vacante, apto para todos lo usos urbanos
posibles, dentro del actual perimetro de la
ciudad.

Debera insertarse dentro del casco urbano
aquellos elementos que permitan vertebrar la
aglomeracion y convertirla en ciudad. Ni una po-
sibilidad puede ya ser desperdiciada, desde la
significacion de un entorno gracias a una inter-
vencion singular, hasta un control riguroso de
la tipologia de las futuras edificaciones.

El Plan se propone evitar la actual segrega-
cion de usos, fomentando su diversificacion en
las areas residenciales de nueva edificacién y
flexibilizando el tratamiento de las zonas de lo-
calizacion industrial.

Se procurara aprovechar los espacios vacan-
tes que quedan dentro de la trama para intro-
ducir areas de uso mixto y de densidad media,
recuperando la figura de la calle tradicional.

El Plan asume como objetivo prioritario el de
reforzar decididamente la centralidad del cas-
co antiguo, con intensa multiplicidad de usos
compatibles entre si. El Ayuntamiento debera
situar también en esta drea un porcentaje im-
portante de las dotaciones culturales.

Sera necesario diversificar la oferta tipoldgi-
cade vivienda, que hoy se limita al piso en blo-
que abierto. La conveniencia de implantar edi-
ficacion de baja densidad es obvia: la flexibili-
dad de la pequena escala hace que ésta sea
idonea para pequefas actuaciones, lo que re-
dunda en favor de la pequefia empresa cons-
tructora y permite recoser los bordes de la ciu-
dad alli donde se termine con un tejido de tran-
sicién entre el campo y las torres.

El Plan fija como obijetivo prioritario el avan-
zar en la diversificacion del sistema de transporte
colectivo en los desplazamientos de caracter
metropolitano, negociando la mejora de la utili-
zacion del tren (nueva estacion). Se tratara de
evitar que el trafico pesado metropolitano atra-
viese el tejido urbano, y se tratara de resolver
las actuales situaciones insostenibles en mate-
ria de trafico municipal, como son los pasos de
la via del FECC., los cruces entre travesias y los
enlaces a la N-II.

Favorecer la terciarizacion de la actividad eco-
nomica sera uno de los objetivos basicos del
Plan, tanto con vistas a equilibrar el aparato eco-
némico del municipio, excesivamente escorado
hacia la actividad industrial, como a lograr ma-
yores cotas de autonomia para Torrejon dentro
del sistema metropolitano.

El Plan propone la regeneracion de los poli-
gonos industriales degradados. Los procesos
de recuperacion de estos espacios seran apro-
vechados para crear una oferta de suelo e ins-
talaciones industriales especialmente capacitada
para recibir a la nueva tipologia de empresas
que esta naciendo al calor de la crisis y del pro-
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ceso de desarrollo tecnoldgico. Se minimizaran
los cambios de calificacion de suelo industrial
a residencial, que podrian conducir al cierre de
empresas con fines especulativos.

En materia de educacion se reservara suelo
para la implantaciéon de nuevos centros capa-
ces de eliminar los déficits actuales y respon-
der a las necesidades futuras.

Obijetivo prioritario de la ordenacion propuesta
es la creacion de nuevos espacios verdes y de-
portivos, tratando por una parte de concertar es-
fuerzos en una operacion de envergadura co-
mo la de dotar a Torrején de un parque urbano
ala medida de sus necesidades, y por otra, de
multiplicar las pequefnas actuaciones puntuales.

PROPUESTAS

La primera propuesta que hace el Plan es do-
tar a Torrején de un esquema global de funcio-
namiento. El doble corte Este-Oeste que produ-
cen la via del ferrocarril y la antigua carretera
de Barcelona dividen la ciudad en dos zonas
hoy mal comunicadas entre si. Y el eje Norte-
Sur, la carretera de Loeches, completa el primer
gran troceo de Torrejon en cuatro sectores.

El cuadrante noroeste, el casco antiguo, muy
pequeno y vandalizado, sera recuperado —en
lo posible— en su forma de hacer tradicional.
Cumpliré el papel de centro cualificado de la ciu-
dad, con comercio tradicional y con, las areas
ambientales de mayor calidad; se reduce cual-
quier trafico de paso por el centro, el cual que-
da contorneado por vias colectoras periféricas,
a modo de circunvalacion parcial.

El cuadrante noroeste, zona tradicional de ex-
pansion residencial e industrial del casco origi-
nario, ve confirmado, en este plan, la tendencia
a recibir grandes promociones residenciales, bé-
sicamente porgue las existentes son recientes,
y el suelo vacante estd comprometido, habien-
do derechos adquiridos.

En el cuadrante sureste; se implantd el grue-
so de la industria, en una mezcolanza descon-
trolada de usos, tamafio de nave, modalidad de
ocupacion de suelo, etc. El Plan confirma en ge-
neral el uso del suelo en este cuadrante, pero
introduciendo modificaciones sustanciales, que
tienden a esponjar, racionalizar y equipar el te-
jido industrial; a organizar la transicion y coe-
xistencia entre éste y el residencial, y a rematar
el borde sur del cuadrante en transicion hacia
el rio, introduciendo nuevas zonas verdes y re-
sidenciales de densidad decreciente.

Por ultimo, el cuadrante suroeste, que, hasta
el momento, se encuentra libre de edifica-
cion. Aqui, el Plan propone la expansion de la
ciudad para satisfacer los grandes déficits de
zonas verdes y las pequenas necesidades de
crecimiento residencial. Se traza el cuadrante,
uniendo entre si las diferentes zonas con un via-
rio de cosido, y organizando la implantacion re-
sidencial a lo largo de un esquema lineal. Sur-
ge aqui el gran parque de Torrején, que pene-
tra en cufia por el norte hasta la estacion de
RENFE; la Base de Automovilismo del Ejército
transforma su uso y se desplaza fuera del cas-
co mas por voluntad —cuando exista— de tras-
lado que por imposicion del Plan.

Para vertebrar la ciudad, el Plan propone una
estructura viaria muy sencilla y efectiva: una cruz
para el tréfico interlocal (Loeches-Torrején en di-
reccion Norte-Sur; San Fernando-Alcala en di-
reccion Este-Oeste) y un anillo para el tréfico in-
tralocal: via colectora de circunvalacion que in-
tersecta con la cruz descrita en cuatro puntos
clave: dos puentes (sobre el ferrocarril), dos cru-
ces (con la antigua carretera de Barcelona) y
dos plazas.

Tan sencillo esquema se une a la N-Il por
el Norte en los dos enlaces existentes, que se
Avance del plan (detalles de enclaves). redisefian para completar giros o para
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impedirlos, seguin sean las necesidades. Todo
el viario descrito esta construido excepto el tra-
mo suroeste; pero este tramo se construird pro-
ximamente, a cargo de inversiones del MOPU,
siendo de responsabilidad municipal la realiza-
cién o mejora de las intersecciones en suelo hoy
consolidado. Se abandona, pues, el antiguo es-
quema del planeamiento vigente, de circunva-
lacion periférica con viario de gran capacidad,
y se sustituye por un anillo mas interior, que en
sus diferentes tramos vertebra zonas de la ciu-
dad (eje) en lugar de poner fin a la misma (bor-
de, barrera).

La vivienda debe diversificar su oferta, para
lo que el Plan propone la transformacion de las
morfologias abiertas (bloque exento) en cerra-
das (manzanas) para reinsertar en Torrejon la
imagen de calle; una ocupacion de suelo algo
mayor, menos altura de edificacion, y mas con-
tinuidad en tratamiento de las fachadas de la
calle.

La edificacion tradicional se protege en el
Plan: el casco antiguo y los barrios periféricos
tendran protegidas sus tipologias tradicionales
mediante la normativa adecuada.

En las zonas donde se implanta vivienda de
nueva creacion, se organiza la vivienda en tor-
no a tres morfologias hoy existentes en Torrejon:
la manzana cerrada de baja densidad, el edifi-
cio exento para pequefios condominios y la vi-
vienda unifamiliar, a su vez en dos modalidades:
adosada o exenta. Estas tres tipologfas tienen una
densidad decreciente segun su orden de des-
cripcion y permiten la existencia de un surtido
de oferta que no sdlo interesa al futuro compra-
dor en funcion de su capacidad de gasto, sino
al futuro promotor o constructor en funcién de
su capacidad de inversion.

El Plan propone, mejores condiciones para
la industria por lo que en la normativa se con-
templa un espectro industrial amplio que va des-
de la industria-nido (adosada, con ocupacion
total de suelo y pequefa parcela) hasta la in-
dustria en gran parcela (exenta, sobre parcela
mayor de una hectarea), pasando por todas las
situaciones intermedias.

Por ultimo, el Plan dedica una especial aten-
cién alas zonas periurbanas, regulando la utili-
zacion del suelo no urbanizable en ciertas areas
(de ribera, de borde de casco) de manera que
el mismo pueda dar cabida a usos dificimente
homologables en calificaciones poco flexibles
(perreras, viveros, psicifactorias y, en general,
aquellos usos extensivos del suelo que no re-
quiera condiciones estandard de urbanizacion),
pero cuya aparicion se hace inevitable en la pe-
riferia de una villa industrial (reciclado, desgua-
ce, almacenamiento al aire libre, etc).

Alvaro Hernandez

Arquitecto Director del Equipo
redactor —Companiia Planificadora—
del Plan General de Torrejon de Ardoz.
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